Obec Kaluza
Stavebny urad
(?islo: V-2021/54793-St V Michalovciach 15.10.2021
C.spisuobce:  211/2021
Vybavuje Ing. Andrea Stafurova
Tel: 056/6864174
E-mail: andrea.stafurova@msumi.sk
UZEMNE ROZHODNUTIE

w

Obec Kaluza, ako stavebny tirad prislusny podfa § 117 zékona &. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a
stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len "stavebny zakon"), v izemnom
konani postdil podl'a § 37 stavebného zékona navrh na rozhodnutie o umiestneni stavby, ktory diia 27.7.2021
podal

Thermal SIRAVA Glamping, s.r.o., Partizanska 65,
ktorého zastupuje Ing. Radoslav Harbul’ak

konatel’ spolo¢nosti RAHAR s.r.o., Grofa Antala Sztarayho 5/6259, 071 01 Michalovee

(dalej len "navrhovatel™), a na zaklade tohto posidenia vydava podla § 39 a 39a stavebného zdkona a § 4
vyhlasky €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona

rozhodnutie o umiestneni stavby

GLAMPING - Chatky - Zemplinska $irava, Kaluza

(d’alej len "stavba") na pozemku register "C" parc. &. 553/2, 554/2, 555/1, 555/2, 555/26, 555/37 v katastralnom
uzemi Kaluza.

Popis stavby:

- S0 01 Chatka &. 1-28

- SO 02 Vodovodny rozvod

- SO 03 Rozvod splaskovej kanalizicie

- SO 04 Elektricky NN rozvod

- SO 05 Spevnené plochy a komunikécie
- SO 06 Priprava uzemia

- S0 07 Vonkajsie osvetlenie

- 80 08 Terénne a sadové tipravy

- SO 09 Drobné objekty

Technické udaje stavby:

Zastavana plocha - chatka ...oveeeccieienne 46,0 m*
- spolu 28 chatiek ....1 288,0 m?

Uzitkové plocha L 35,4 m?
- spolu 28 chatiek .......991,2 m?

Obostavany priestor % ool o wo 138,0 m*
3

- spolu 28 chatiek ....3 861,0 m

Projekt rieSi vystavbu siuboru 28 chatiek — GLAMPINGU, ktory bude prevadzkovany ako chatova osada na
prechodné ubytovanie hosti. Objekt chatky je jednopodlaznd budova pravidelného podorysu v tvare 12-
uholnika, nepodpivnicena, prestresena plochou strechou. Zakladny kongtruk&ny systém je stenovy, murovany.
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V ramci pripravy lzemia je rieSend ochrana VN kéabla v mieste navrhovaného parkoviska a ochrana STL \.\

plynovodu v mieste vjazdu do arealu, osadenie opornych betonovych murov a vyrub stromov.

Vodovodny rozvod, ktory bude napojeny na verejni vodovodni siet, sa rozdeli na 4 vetvy z ktorych budia
napojen¢ jednotlivé chatky. Navrhovany je deleny kanalizaény rozvod v Styroch vetvach, ktory bude odvadzat’
splaskové odpadové vody z chatiek. Napojenie splaSkovej kanalizacie, je navrhované do jestvujicej Sachty
arealovej kanalizacie Novonavrhované NN rozvody riesi napojenie stiboru chatiek SO 01 z jestvujicej
trafostanice Thermalparku. Vedl'a novonavrhovanej skrine RIS bude osadeny aj rozvadzac¢ verejného osvetlenie
RVO. Thermalparku. V ramci vystavby s rieSené aredlové asfaltové komunikacie Sirky 6,0 m vratane 1,5 m
pasu betdnovych tvarnic odvodfiovacich povrchovych rigolov. Je navrhnutych 88 parkovacich miest. Sticastou
spevnenych ploch sia aj navrhované chodniky zkamennej dlazby. V ramci terénnych uprav je rieSené
svahovanie do skalného podlozia- vytvorenie kaskadovych pléch pre osadenie chatiek zarezmi do terénu
anasypmi v teréne. Drobnad architektira bude zahfiiat' osadenie stojiska pre kontajnery, rampu, oporné
gabidnové mury oplotenie arealu.

Pre umiestnenie stavby sa urcuji tieto podmienky:

1. Stavba bude umiestnena na pozemku register "C" parc. €. 553/2, 554/2, 555/1, 555/2, 555/26, 555/37 v
katastralnom uzemi KaluZza, ako je zakreslené na prilozenom situatnom vykrese v mierke katastralnej mapy
1:500, kde je oznacené polohové a vyskové umiestnenie vietkych navrhovanych stavieb.

2. Povrchova dazd'ova voda bude vyplstand volne na terén, kde okrem vsaku v zelenych plochach buda
dazd'ové vody odvadzané povchovymi Zzlabovkami lemujicimi pristupovil komunikaciu do systému
povrchovych rigolov.

3. Objekty SO 02 Vodovodny rozvod a SO 03 Rozvod splaskovej kanalizacie su v stilade s § 52 vodného
zakona vodnymi stavbami a buda povolované prislusnym organom Statnej vodnej spravy - Okresny trad
Michalovce, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie.

4. Objekt SO 05 Spevnené plochy a komunikacie budii povolované samostatnym stavebnym povolenim
§pecialnym stavebnym tGradom obce KaluZza.

5. Dals stuperi projektovej dokumentacie navrhovanej stavby bude vypracovany opravnenou osobou.

6. V projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie predmetnej stavby budii navrhnuté technické opatrenia
na zamedzenie prenikania radénu zpodlozia do jej vnGtorného prostredia splnenim poZiadaviek
stanovenych vyhlaskou €. 307/2002 Zb. o radia¢nej ochrane.

7. Projektové riefenie navrhovanej stavby bude spifiat’ poZiadavky ustanovené vyhlaskou & 369/2001 Zb.
o vieobecnych technickych poziadavkiach na vystavbu, zabezpecujice uZivanie stavieb osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.

8. Stavba bude napojend na miestnu asfaltovi komunikéciu.

9. Projektova dokumenticia pre stavebné povolenie bude okrem architektonickej asti obsahovat’ aj vykresy
vietkych druhov technickej vybavenosti predmetnej stavby (elektroinsStalacia, plynoinstalacia,
vodoinStalacia, kanalizacia) a taktieZ projekt poziarnej ochrany a statické postdenie stavby.

10. Navrhovatel v d’alSom stupni projektovej dokumentacie zdokladuje vlastnicky vztah k pozemkom, podla
§ 139 ods. 1 stavebného zakona, na ktorych bude uskutocnena stavba.

11. V dalsom stupni projektovej dokumentacie bude spracovany projekt pre objekt SO 08 Sadové a terénne
Gpravy predlozeny na schvalenie prislusnému organu ochrany prirody a krajiny.

Odédvodnenie:
Diia 26.7.2021 podal navrhovatel’ navrh na tzemné rozhodnutie na umiestnenie horeuvedenej stavby.

Stavebny trad oznamil zadatie tzemného konania vietkym znamym tcastnikom konania a dotknutym organom
a organizaciam. K prerokovaniu navrhu su€asne nariadil Gstne pojedndvanie spojené s miestnym zistovanim na
deri 14.9.2021, o vysledku ktorého bol spisany zaznam.

Navrhovatel’ dolozil sohlasy TRR centrum kaluZa, s.r.o. a obce Kaluza srealizaciou stavby a pravoplatné
rozhodnutie o vyrube drevin zo diia 27.09.2021.
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Diia 17.9.2021 (po termine ustneho pojednavania) Farma Jasenisko, Blatné Remety 96, poziadala o poskytnutie
podkladov k predmetnej stavbe. Stavebny trad vyhovel ich Ziadosti v rozsahu poskytnutia situdcie danej stavby
elektronickou formou.

Stanoviska oznamili:
- Vychodoslovenska vodarenska spolo¢nost’, a. s. diia 22.04.2021 ¢. 30466/2021/0
- Vychodoslovenska distribu¢na, a. s. dita 30.03.2021 €. 5266/2021/
- SPP - distribucia, a. s. diia 25.8.2020 ¢. TD/NS/0604/2020/Va
- Slovak Telekom a. s. diia 26.07.2021 €. 6612122297
- Orange Slovensko a. s. diia 07.04.2021 ¢. KE-0677/2021
- Okresny arad Michalovce, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie dna:
16.06.2021 ¢. OU-MI-OSZP-2021/008379-002
13.08.2020 ¢. OU-MI-OSZP-2020/014770-002
02.09.2020 ¢. OU-MI-OSZP-2020/015408-002

- Okresné riaditel'stvo PZ SR, Okresny dopravny inSpektorat dia 07.06.2021 €. ORPZ-MI-ODI1-63-
098/2021

- Krajsky pamiatkovy urad KoSice diia 17.08.2020 ¢. KPUKE-2020/16718-2/70450/PS,SB
- Regionalny urad verejného zdravotnictva diia 21.4.2021 €. 2021/01043
- Obec Kaluza, obecny urad dia:
14.7.2021 &. 9/2021
27.9.2021 €. 15/VS/2021
11.10.2021 €. 211/861/2021
- UPC BROADBAND SLOVAKIA s. r. o. diia 28.3.2021 &. 545/2021
- Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru dia 20.08.2020 ¢. ORHZ-MI2-000365-002/2020

Stavebny trad zaistil vzajomny stlad predlozenych stanovisk dotknutych organov a organizacii vyzadovanych
osobitnymi predpismi, zabezpelil plnenie poziadaviek vlastnikov a spravcov sieti technického vybavenia
na napojenie a tieto stanoviska a poziadavky zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia.

Skonstatovalo sa, Zze umiestnenie stavby je vsulade so schvalenou Uzemno-planovacou dokumenticiou
pre dotknuté dzemie a projektovd dokumenticia pre uzemné rozhodnutie navrhovanej stavby vyhovuje
vieobecnym technickym poZiadavkam na vystavbu podla ustanoveni vyhlasky €. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie. Stavebny tirad preto
rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Ug¢astnici konania:

- Thermal SIRAVA Glamping, s.r.0., TRR centrum KaluZza s.r.0., BEREX - B s.r.0., Ing. Martin Janok,
Farma JASENISKO s.r.o., Bytova agentiira rezortu ministerstva obrany

Namietky uéastnikov neboli v konani uplatnené.

Upozornenie:

Uzemné rozhodnutie m4 podla § 40 ods. 1 stavebného zakona platnost’ 2 roky odo diia nadobudnutia
pravoplatnosti tohto rozhodnutia. Nestrati vSak platnost’, ak bude v tejto lehote podana Ziadost’ o stavebné
povolenie predmetnej stavby.

Toto rozhodnutie straca platnost’ diiom, ked’ stavebnému Gradu bude doru¢ené oznamenie navrhovatela alebo
jeho pravneho nastupcu o tom, Ze upustil od zameru, ku ktorému sa rozhodnutie vzt'ahuje.
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Poucenie o odvolani:

Podla § 53 a nasl. zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konan{ (spravny poriadok) v zneni neskorgich predpisov,
proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie, v lehote 15 dni odo diia dorugenia rozhodnutia. Odvolanie sa
poddva na Obec Kaluza. Rozhodnutie je po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov preskumatelné

3,

spravnym sidom podl'a ustanoveni Spravneho studneho poriadku (zékon &. 162/2015 Z. z.).

starosta obce

Poplatok:

Spravny poplatok podl'a zdkona €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorgich predpisov polozky
59 pism. a ods. 2 vo vyske 100.00 € bol zaplateny diia 20.09.2021.

Priloha pre navrhovatel’a:

- overena projektova dokumentacia pre Gzemné konanie

Doruéi sa:

Gcastnici (dorucenky)

1. Thermal SIRAVA Glamping, s.r.o., Partizénska 65, 071 01 Michalovce

2. Ing. Radoslav Harbul'ak RAHAR s.r.o., Gréfa Antala Sztarayho 6259/5, 071 01 Michalovee
3. TRR centrum KaluZa s.r.o., Kaluza 4, 072 36 KaluZa

4. BEREX - B s.r.0., NiZna Rybnica 65, 073 01 Nizn4 Rybnica

. Ing. Martin Janok, 9.maja 3411/5, 071 01 Michalovce

. Farma JASENISKO s.r.0., 072 44 Blatné Remety 96

- Bytové agentiira rezortu ministerstva obrany, Pri Sajbach 12, 831 06 Bratislava

~] On Lh

dotknuté organy

8. Vychodoslovenska vodarenska spoloénost, a. s., Hviezdoslavova 50, 071 01 Michalovce
9. Vychodoslovenska distribuénd, a.s., Mlynska 31, 042 91 Kogice

10. SPP - distribticia, a. s., Mlynské nivy 44b, 825 11 Bratislava

11. Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

12. Orange Slovensko a.s., Metodova 8, 821 09 Bratislava

13. Okresny urad Michalovce, odbor starostlivosti o ZP, Nam. slobody 1, 071 01 Michalovce
14. Okresné riaditel'stvo PZ SR, Okresny dopravny in$pektorat, Jana Hollého 46, 071 01 Michalovece
15. Krajsky pamiatkovy rad Kogice, Hlavna 25, 040 01 Kogice

16. Regionalny drad verejného zdravotnictva, Sama Chaltpku 5, 071 01 Michalovee

17. Obec Kaluza, Kaluza 4, 072 36 Kaluza

18. UPC BROADBAND SLOVAKIA s. 1. 0., Alvinezyho 14, 040 01 Kosice



